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Kaupunginhallitus, § 8, 15.01.2024
Yhdyskuntalautakunta, § 184, 16.08.2022
Yhdyskuntalautakunta, § 129, 03.05.2023

§8
Asemakaava nro 8798, IV (Amuri) Kortelahdenkatu 14-16, tdydennysrakentaminen

TRE:4319/10.02.01/2019

Kaupunginhallitus, 15.01.2024, § 8

Valmistelija / lisatiedot:
Nurminen Mikko

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavoitusarkkitehti Altti Moisala, puh. 044 431 4369, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatosehdotus
Esitetdaan valtuuston paatettavaksi:

Asemakaavaehdotus nro 8798 (paivatty 31.5.2021, tarkistettu 6.6.2022 ja
24.4.2023) hyvaksytaan.

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi [asndolo- ja puheoikeuden johtaja Mikko
Nurmiselle. Han oli asiantuntijana lasna kokouksessa asian kasittelyn
aikana.

Perustelut

Asemakaavalla 8798 mahdollistetaan Satakunnankadun ja
Kortelahdenkadun kulmassa olevan nelikerroksisen asuintalon
purkaminen ja korvaaminen noin nelja kertaa suuremmalla
asuinkerrostalolla. Muutos koskee korttelin 39 kumpaakin tonttia seka
pienta osaa katualuetta Satakunnankadun ja Kortelahdenkadun
kulmassa.

Asemakaavamuutos on ensimmainen aluetta uudistava.
Kaavamuutoksen lahtokohtina on keskustan strategisen osayleiskaavan
Amurin voimakasta uudistamista koskevat merkinnat ja Amurin
yleissuunnitelmassa esitetty rakentamisen tehokkuus.

Uudistuksessa on pyritty huomioimaan paikallisesti arvokkaaksi todetun
asuinalueen arvoja. Alueen avaruutta ja vehreytta on pyritty sailyttamaan
osoittamalla rakentamista vain korttelin kahdelle sivulle ja maaraamalla
korttelin kulmaan alue istutettaville puille. Palautteen ja selvitysten
perusteella rakentamista on rajoitettu korkeintaan 9-kerroksiseksi.
Kortteliin mahtuu uusia asukkaita arviolta 150.
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Asemakaavamuutokseen nro 8798 liittyvat maankayttésopimukset (2 kpl)
on hyvaksytty asunto- ja kiinteistélautakunnan kokouksessa 13.12.2023, §
163 ja 8 164. Asemakaavamuutoksen kohteena olevien tonttien 837-104-
39-1 ja 837-104-39-2 paakayttotarkoitus oli asemakaavamuutoksen
l[ahtdtilanteessa asuinkayttotarkoituksen mahdollistava
asuinkerrostalojen korttelialue (AK), joten niita koskevissa
maankayttdsopimuksissa on sovellettu taydennysrakentamisen
kannustimia.

Maankayttésopimuksissa alueen maanomistajat osallistuvat
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maksamalla
maankayttdsopimuskorvauksia yhteensa 1 309 544 euroa.
Taydennysrakentamisen kannustimien soveltaminen
maankayttdsopimuksissa merkitsee maanomistajille
rakentamisvelvoitetta 3 vuoden kuluessa asemakaavan
lainvoimaistumisesta.

Asemakaavamuutokseen nro 8798 liittyvaan sopimuskokonaisuuteen
kuuluvat myds maanomistajien ja kaupungin valilla laaditut kaksi
kauppakirjaa. Kaupunki luovuttaa maanomistajalle noin 52 m2:n
suuruisen maaraalan, joka on asemakaavamuutoksella muodostettavan
uuden tontin muodostusosa. Maanomistaja puolestaan luovuttaa
kaupungille noin 8 m2:n suuruisen alueen asemakaavan mukaista yleista
katualuetta.

Luovutuskirjoista on 4.12.2023 tehty kiinteistdjohtajan paatokset § 866 ja
§ 867.

Tiedoksi

hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, viranomaislausunnon ehdotuksen
nahtavilldoloaikana antaneet viranomaiset (3) ja muistuttajat (18), Sirpa
Lehtonen, Jaana Huttunen, asemakaavaavustajat@tampere.fi

Liitteet
1 Liite YLA 3.5.2023 Asemakaava
2 Liite YLA 3.5.2023 Asemakaavan selostus
3 Liite YLA 3.5.2023 Asemakaavan seurantalomake
4 Liite YLA 3.5.2023 Kaupungin vastine muistutuksiin ja lausuntoihin

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Liikennemeluselvitys
2 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Viitesuunnitelma
3 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Viherkerroinlaskelma
4 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Pihasuunnitelma
5 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Kulttuurihistoriallisen arvon selvitys
6 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Hulevesisuunnitelma
7 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Amurin inventointiraportti
8 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Viranomaislausunnot
9 Oheismateriaali Kh 15.1.2024 Maankayttésopimus Asunto Oy Matinhovi
10 Oheismateriaali Kh 15.1.2024 Maankayttosopimus As Oy Tampereen
Satakunnankatu 40
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11 Oheismateriaali Kh 15.1.2024 Kauppakirja, As Oy Tampereen
Satakunnankatu 40
12 Oheismateriaali Kh 15.1.2024 Kauppakirja, Asunto Oy Matinhovi

Yhdyskuntalautakunta, 16.08.2022, § 184

Valmistelijat / lisatiedot:
Karppinen Elina

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatosehdotus oli
Asemakaavaehdotus nro 8798 (paivatty 31.5.2021 ja tarkistettu 6.6.2022)
hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville.

Asemakaavaehdotus esitetaan nahtavilldolon jalkeen
kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen,
ettd kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 31.5.2021 paivatyn ja
6.6.2022 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 8798.
Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8798

Diaarinumero: TRE:4319/10.02.01/2019

Kaavan laatija

Tampereen kaupunki, kaupunkiympadriston suunnittelu, asemakaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Altti Moisala

Asemakaavalla mahdollistetaan Amurin kaupunginosassa
Satakunnankadun ja Kortelahdenkadun kulmassa sijaitsevan kortteli 39:n
tonttien purkava uudisrakentaminen. Hanke on ensimmainen aluetta
uudistava asemakaavahanke, ja se pohjaa keskustan strategisen
osayleiskaavan Amurin uudistamista koskeviin merkintoihin.

Asemakaavamuutos mahdollistaa tonteilla huomattavasti nykyista
tehokkaamman rakentamisen. Uudistuksessa on pyritty huomioimaan
paikallisesti arvokkaan asuinalueen arvoja.

Asemakaavamuutos koskee koko korttelia ja pienta osaa katualuetta.
Kortteliin annetaan rakennusoikeutta 9000 kerrosalaneliometria. Uutta
rakennusoikeutta on 6855 k-m2. Tonttitehokkuudeksi e muodostuu

3,38 (oli ennen noin 0,8). Paakayttotarkoitus asemakaava-alueella on
asuinrakennusten korttelialue, jonne saa rakentaa my®ds liike- ja toimisto-,
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tyo- ja palvelutiloja. Rakennusoikeudesta 200 k-m2 tulee kayttaa liike-,
toimisto- tai tyotiloiksi ja 1,5% asumisen kerrosalasta asukkaiden
yhteistiloiksi.

Kortelahdenkadun ja Satakunnankadun kulmaan on osoitettu
korkeintaan yhdeksankerroksisen rakennuksen rakennusala.
Satakunnankadun puolella ja Suokadun paadyssa on viisikerroksisen
rakennuksen mahdollistavat rakennusalat. Julkisivujen tulee olla
muurattuja ja suurin sallittu runkosyvyys on 16,5m.

Lisaksi tontille saa rakentaa rakennusalojen ulkopuolelle sijoittuvan
talousrakennuksen. Pysakointi on mahdollistettu tontilla pihakannen alla.

Tontin luoteiskulmaan on varattu maanvaraista tilaa isojen puiden
istutusta varten. Kaavassa on ympariston laatuun kohdistuvat
maaraykset viherkertoimesta, melusuojauksesta, hulevesien kasittelysta
ja ilmanotosta. Laadukasta oleskelupihaa tulee olla 10 % asumisen
kerrosalasta, ja sita voidaan sijoittaa seka maan tasoon etta kattopihoille.

Autojen ja polkupy6rien pysakdinnista on kaupungin normien mukaiset
maaraykset.

Kaavamuutos johtaa purkavaan uudisrakentamiseen

Kaavan mahdollistama rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen
kaupunkikuvaa, véahentaa maanvaraista, hulevesia imeyttavaa
maanpintaa seka tuo alueelle varjostusvaikutusta. Tehokkaampi
rakentaminen tuo alueelle lisda asukkaita hyvien kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneyhteyksien lahelle.

Alueelle hyvaksytty yleiskaava mahdollistaa voimakkaan uudistumisen
alueella. Tama asemakaavamuutos on alueella ensimmainen, ja sen
vaikutuksia alueen kehitykseen pyritaan arvioimaan laajemmin. Samalla
tehokkuudella rakennettaessa alueen vehreys ja avaruus vahenevat. Niita
ja muita alueen arvokkaita piirteita, kuten 1800-luvulta periytyvaa
korttelirakennetta ja 1960-luvun uudistuksessa muotoutunutta
rakennusten pohjoiseteldsuuntaista sommitelmaa on kuitenkin
mahdollista jossain maarin sailyttaa.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelma kuulutettiin
nahtaville seka lahettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavamuutosta
esiteltiin yleisotilaisuudessa 22.1.2020. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin 4 viranomaiskommenttia seka 40
mielipidettd. Palautteessa kritisoitiin erityisesti suunnitellun
rakentamisen korkeutta. Viranomaispalautteessa vaadittiin vaikutusten
arviointia suuremmalla alueella.

Asemakaavan valmisteluaineistossa oli mukana kolme
kaavaluonnosvaihtoehtoa. Aineistosta saatiin kuusi viranomaislausuntoa
ja 23 mielipidettd. Palautteessa kehotettiin alueen arvojen tarkempaan
selvittamiseen, toivottiin matalampaa (ja korkeampaa) rakentamista ja
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annettiin nakemyksia vaihtoehtojen paremmuuksista. Palautteen
perusteella selvityksia taydennettiin. Endotukseen valittiin
massoitteluratkaisu, joka pysyy kohtuullisen korkuisena ja padmassaltaan
pohjoisetelasuuntaisena.

Henkilotietoja sisaltavan oheismateriaalin verkkojulkisuutta on rajoitettu.

Tiedoksi
hakija, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite YLA 16.8.2022 Asemakaava
2 Liite YLA 16.8.2022 Asemakaavan selostus ja kaupungin vastine
3 Liite YLA 16.8.2022 Asemakaavan seurantalomake

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali YLA 16.8.2022 Viitesuunnitelma
2 Oheismateriaali YLA 16.8.2022 Korttelikokonaisuus
3 Oheismateriaali YLA 16.8.2022 Pihasuunnitelma
4 Oheismateriaali YLA 16.8.2022 Viherkerroinlaskelma
5 Oheismateriaali YLA 16.8.2022 Hulevesisuunnitelma
6 Oheismateriaali YLA 16.8.2022 Amurin inventointiraportti
7 Oheismateriaali YLA 16.8.2022 Kulttuurihistoriallisen arvon selvitys
8 Oheismateriaali YLA 16.8.2022 Liikennemeluselvitys
9 Oheismateriaali YLA 16.8.2022 Palaute- ja vastineraportti
10 Oheismateriaali YLA 16.8.2022 Viranomaislausunnot

Yhdyskuntalautakunta, 03.05.2023, § 129

Valmistelijat / lisatiedot:
Karppinen Elina

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus oli

Asemakaavaehdotus nro 8798 (paivatty 31.5.2021, tarkistettu 6.6.2022 ja
24.4.2023) hyvaksytaan ja esitetdan kaupunginhallituksen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttden, etta kaavan toteuttamiseen
liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut

Kaupunkiymparistdon palvelualue on valmistellut 31.5.2021 paivatyn,
6.6.2022 ja 24.4.2023 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
nro 8798. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8798

Diaarinumero:TRE:4319/10.02.01/2019
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Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu,
asemakaavoitus

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme viranomaislausuntoa ja 18 muistutusta.
Lausunnoissa todettiin asemakaavaluonnoksen ja vaikutusten arvioinnin
kehittyneen parempaan suuntaan.

ELY-keskus totesi, etta laajempialainen vaikutusten arviointi olisi edelleen
tarpeen ja laajempialainen kaavamuutos olisi tarkoituksenmukaisin
suunnitteluvaline.

Koko alueen kehittymisen osalta ELY-keskus kiinnitti huomiota mm.
lisaantyvan liikenteen aiheuttamaan meluun, hulevesien kasittelyyn,
lampdsaarekeilmiodn seka siihen, etta kaikkiin kortteleihin pystytaan
jarjestamaan riittavat ja valoisat ulko-oleskelualueet.

Melun osalta ELY-keskus esitti VNP 1993/1192 viitaten, etta
paivamelutason saavuttaessa 55-60 dB(A):n tason, tulisi huoneistojen
avautua myos ns. hiljaisen julkisivun puolelle, eika parvekkeita saisi
sijoittaa julkisivulle, jonka keskiaanitaso ylittaa 60dB.

llImastondkdkulmasta tulisi selvittdd myds rakennusten sailyttamista
sisaltava vaihtoehto ja elinkaarivertailua. Amurintunnelin hankkeen
laheisyyteen liittyvat riskit tulisi tutkia.

Yksityishenkildiden ja yhteis6jen muistutuksissa korostui kritiikki
rakentamisen maaraa ja korkeutta kohtaan seka koko alueen muutoksen
aiheuttamaa puuston, vehreyden ja valjyyden vahenemista kohtaan.

Lisaksi muistutuksissa mainittiin hulevesien kasittelysta, lisaantyvan
liikenteen aiheuttamasta turvattomuudesta ja melusta, kansipihojen
vaikutuksesta, kesan kuumuudesta seka alueen arvoista ja
yhtenadisyydesta.

Palautteen perusteella asemakaavaehdotusta muutettiin vahentamalla
kortteliin osoitettua rakennusoikeutta 500 kerrosneliometrid. Kaupungin
vastineet ovat erillisessa liitteessa.

Henkilotietoja sisaltavan oheismateriaalin verkkojulkisuutta on rajoitettu.

Tiedoksi

yhdyskuntalautakunnan paatdksesta: muistuttajat (18), valtuuston
paatdksesta: hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, viranomaislausunnon
ehdotuksen nahtavilldoloaikana antaneet viranomaiset (3) ja muistuttajat
(18), Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Kokouskasittely

Jouni Sirén teki seuraavan muutosehdotuksen: "Asemakaavan
yleismaarayksiin lisataan lause: Rakennuksen julkisivujen tulee olla
paaosin muurattuja tai rapattuja. Perustelu: Kuten asemakaavassa
todetaan, kyseessa on kaupunkikuvallisesti tarkea korttelialue. Siksi tulee
asemakaavalla varmistaa, etta julkisivut toteutetaan laadukkaasti.
Asemakaavan edellisessa versiossa, joka asetettiin nahtaville
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yhdyskuntalautakunnan kokouksessa 16.8.2022 oli samansisaltéinen
maarays (ju-57: rakennuksen julkisivujen tulee olla paaosin paikalla
muurattuja).”

Tiina Mikkonen kannatti endotusta.

Koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, jota ei voitu yksimielisesti
hyvaksya, asiasta oli aanestettava.

Aanestysesitys: esittelijan paatésehdotus = JAA, Sirénin muutosehdotus =
El

Aanestysesitys hyvaksyttiin.

Aanestyksen tulos: Esittelijan paatdésehdotus hyvaksyttiin danin 7-5, 1
tyhja.

Liitteet
1 Liite YLA 3.5.2023 Asemakaava
2 Liite YLA 3.5.2023 Asemakaavan selostus
3 Liite YLA 3.5.2023 Asemakaavan seurantalomake
4 Liite YLA 3.5.2023 Kaupungin vastine muistutuksiin ja lausuntoihin

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Amurin inventointiraportti
2 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Hulevesisuunnitelma
3 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Kulttuurihistoriallisen arvon selvitys
4 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Liikennemeluselvitys
5 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Pihasuunnitelma
6 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Viherkerroinlaskelma
7 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Viitesuunnitelma
8 Oheismateriaali YLA 3.5.2023 Viranomaislausunnot
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Muutoksenhakukielto
88

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai tdytantéonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
50§ 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)
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